Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky


Usmernenie č.  1/2009

k preukázaniu splnenia podmienok zákona o Štátnom fonde rozvoja bývania na účel „zatepľovanie bytovej stavby“ a  Vládneho programu zatepľovania

A. Maximálna výška úveru je limitovaná k zatepľovanej ploche, pričom zatepľovaná plocha je plocha stavebných konštrukcií, ktorými sú obvodový plášť, strešný plášť, otvorové konštrukcie a vnútorné deliace konštrukcie medzi vykurovaným a nevykurovaným priestorom, ktoré sú predmetom realizácie procesu zatepľovania.

Pre jednotný postup pri výpočte zatepľovanej plochy bola spracovaná pomôcka, ktorá vymedzuje základné pojmy, rozsah a spôsob pri určovaní jednotlivých rozmerov rozhodujúcich pre dosiahnutie výslednej hodnoty zateplenej plochy.

Tabuľka pre výpočet zatepľovanej plochy je samostatnou prílohou tohto usmernenia.

Ak niektoré stavebné konštrukcie spĺňajú kritériá minimálnych tepelnoizolačných vlastností (podľa posúdenia odborne spôsobilej osoby), nie je ich potrebné znovu zatepľovať, resp. vymieňať. 

Pri bytových domov je možné tolerovať maximálne 15 % plôch otvorových konštrukcií (okien) v bytoch (nespĺňajúcich kritériá minimálnych tepelnoizolačných vlastností), ktoré nebudú zatepľované. 

Plochy, ktoré nebudú zatepľované nie je možné započítať do celkovej zatepľovanej plochy. 

B. Oprávneným nákladom pre projekty je cena za zhotovenie stavby vrátane dane z pridanej hodnoty. Do ceny za zhotovenie stavby sa započítava cena za projektové práce, inžiniersku činnosť, spracovanie tepelno-technického posudku, spracovanie návrhu na podanie žiadosti o poskytnutie podpory a spracovanie a vydanie certifikátu o energetickej hospodárnosti

Vymedzený rozsah definuje, čo je možné započítať do oprávnených nákladov. Je samozrejme na žiadateľovi, ktoré z uvedených položiek si pre realizáciu zatepľovania v žiadosti uplatní. Znamená to, že predmetom žiadostí môžu byť napr. len náklady na samotné zatepľovanie stavby a ostatné náklady si bude hradiť žiadateľ z vlastných prostriedkov. 

V čase podania žiadosti o poskytnutie úveru však z uvedených oprávnených nákladov cena za vydanie certifikátu o energetickej hospodárnosti nemusí byť žiadateľom zmluvne podložená. 

Na základe uvedeného je pre túto časť oprávnených nákladov uvažovať s cenou maximálne

a) 600 eur pre rodinný dom a

b) 2 000 eur pre bytový dom.

Z uvedenej ceny sa vychádza pri stanovovaní maximálnej výšky úveru na zatepľovanie bytovej budovy.

Skutočná cena za vydanie certifikátu o energetickej hospodárnosti bude uhradená na základe uzatvorenej zmluvy s oprávnenou osobou, predloženého certifikátu o energetickej hospodárnosti a účtovných dokladov. Táto skutočnosť bude premietnutá do zmluvy so žiadateľom. 

Zamestnanec mestského úradu je povinný z predmetných dokladov vyhotoviť fotokópiu a predložiť ich v termíne do 30 pracovných dní Štátnemu fondu rozvoja bývania.

Cena za vyhotovenie projektovej dokumentácie, tepelno-technického posudku, za inžiniersku činnosť, spracovanie návrhu na podanie žiadosti sa dokladuje napr. zmluvou o dielo, objednávkou prác vrátane faktúry, resp. iným účtovným dokladom.

C. Vzhľadom na rôzne legislatívne prostredie v období pred rokom 1989 dokladom o splnení podmienky podľa § 10 ods. 14 zákona a bodu D písm. c) vládneho programu zatepľovania  je 
1. pri stavbách dokončených po 1. 10. 1976 je právoplatné kolaudačné rozhodnutie
V prípade, že žiadateľ nedisponuje predmetným dokladom je možné splnenie predmetnej podmienky preukázať:

a. rozhodnutím o pridelení súpisného čísla

b. listom vlastníctva, z ktorého vyplýva, že vklad predmetnej stavby bol pred rokom 1989

c. zmluvou o nadobudnutí stavby, ktorej vklad bol povolený pred rokom 1989

d. - vyjadrením obce o veku domu, v ktorom bude jednoznačne označená stavba a uvedené, kedy bola podľa dostupných pokladov obce stavba daná do užívania, pričom obec uvedie z akých listín vychádzala. 

- Žiadateľ spolu s vyjadrením obce doloží čestné vyhlásenie, že nedisponuje verejnou listinou, ktorá preukazuje dátum kolaudovania stavby a ani inú verejnú listinu preukazujúcu túto skutočnosť a je si vedomý, že v prípade preukázania, že ide o stavbu skolaudovanú po 1.1.1989 bude jeho vyhlásenie považované, ako snaha o úverový podvod.

e. iný doklad, z ktorého jednoznačne vyplýva dátum, kedy bola predmetná stavba daná do užívania, napr. odovzdanie stavby mestom do správy bytovému podniku.

2. pri stavbách dokončených pred 1. 10. 1976 je doklad o povolení stavby do trvalej prevádzky/užívania

V prípade, že žiadateľ nedisponuje predmetným dokladom je možné splnenie predmetnej podmienky preukázať:

a. rozhodnutím o pridelení súpisného čísla

b. listom vlastníctva, z ktorého vyplýva, že vklad predmetnej stavby bol pred rokom 1989

c. zmluvou o nadobudnutí stavby, ktorej vklad bol povolený pred rokom 1989

d. - vyjadrením obce o veku domu, v ktorom bude jednoznačne označená stavba a uvedené, kedy bola podľa dostupných pokladov obce stavba daná do užívania, pričom obec uvedie z akých listín vychádzala. 

- Žiadateľ spolu s vyjadrením obce doloží čestné vyhlásenie, že nedisponuje verejnou listinou, ktorá preukazuje dátum kolaudovania stavby a ani inú verejnú listinu preukazujúcu túto skutočnosť a je si vedomý, že v prípade preukázania, že ide o stavbu skolaudovanú po 1.1.1989 bude jeho vyhlásenie považované, ako snaha o úverový podvod.

e. iný doklad, z ktorého jednoznačne vyplýva dátum, kedy bola predmetná stavba daná do užívania, napr. odovzdanie stavby mestom do správy bytovému podniku.

D. Dokladovanie splnenia podmienok

Podľa ustanovení zákona č.  607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov bolo možné predkladať žiadosti o poskytnutie podpory na obnovu bytovej budovy. Z dôvodu nedostatku finančných prostriedkov v rozpočte na rok 2009 Štátny fond rozvoja bývania časť žiadostí musí vrátiť žiadateľom, ktorí však môžu spĺňať podmienky pre poskytnutie podpory podľa zákona, ktorým sa mení a dopĺňa zákon č.  607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov účinnom od 1. júla 2009.


Pre zamedzenie negatívneho dopadu na žiadateľov, ktorí opakovane predkladajú žiadosť na Štátny fond rozvoja bývania v roku 2009 je možné pri predkladaní žiadostí na účel „zatepľovanie bytovej budovy“ akceptovať doklad starší ako 3 mesiace, ak tento bol vydaný v roku 2009, resp. bol platný v čase podania žiadosti, ktorú Štátny fond rozvoja bývania v roku 2009 vrátil z dôvodu nedostatku disponibilných zdrojov na jej pokrytie a ide o:

Právnické osoby:

	
	Názov pôvodného dokladu, ktorý je možné uznať pri opakovanej žiadostí
	Doplnenia platných dokladov, resp. nový doklad

	1. 
	Výpis z obchodného registra alebo inej obdobnej evidencie.
	

	2. 
	Doklad o pridelení IČO
	Predkladá iba žiadateľ, ktorý nemá vo výpise z evidencie o jeho zriadení uvedené IČO Ak žiadateľ predkladá napr. výpis z OR, nie je k tomu potrebné predloženie potvrdenia štatistického úradu o pridelení IČO.

	3. 
	Zápisnica zo schôdze vlastníkov, ak odsúhlasenie predmetu podpory vlastníkmi  sa zhoduje s novou požadovanou podporou.
	Dodatok - ak dochádza k zmene niektorej časti pôvodne odsúhlaseného rozsahu prác a spôsobu financovania, príp. ručenia úveru, ktorý musí byť podpísaný 2/3 vlastníkov

	4. 
	Zmluva o výkone správy bytového domu.
	

	5. 
	a) Právoplatné stavebné povolenie alebo 

b) Písomné oznámenie stavebného úradu, že proti uskutočneniu stavebných prác nemá námietok (s povinnosťou protokolárneho odovzdania stavby)
	Zmena - ak dochádza k zmene rozsahu prác.

	6. 
	Výpis z listu vlastníctva bytového domu .
	

	7. 
	Doklad o oprávnených nákladoch stavby v EUR (zmluva + rozpočet)
	Dodatok - ak došlo k zmene rozsahu prác

	8. 
	Projektová dokumentácia overená v stavebnom konaní

· technická správa s uvedením zatepľovacieho systému/systémov, ktorý zodpovedá navrhnutému riešeniu

· výkresová dokumentácia 

· tepelno-technický posudok, ktorý obsahuje najmä

· výpočet potreby tepla na vykurovanie pred a po zateplení s preukázateľnou úsporou min. 20%

· výpočet súčiniteľa prechodu tepla stav. konštrukcií, ktorý musí byť nižší ako je požiadavka osobitného predpisu (STN 73 05 40-2:2002)
	Tabuľka výpočtu zatepľovaných plôch. (podľa zaslaného vzoru).

	9. 
	Doklad o tvorbe fondu prevádzky, údržby a opráv v bytovom dome za predchádzajúci kalendárny rok k 31.12.
	

	10. 
	Rozpočet obce, ak je žiadateľom obec.
	

	11. 
	Doklad o výške mesačnej tvorby  fondu  údržby a opráv ku dňu podania žiadosti.
	Dodatok – ak dochádza k zmene výšky splátok úveru (+Informatívny výpočet pre preukázanie schopnosti splácania úveru)

	12. 
	Znalecký posudok na ručenie nehnuteľnosťou
	

	13. 
	Záväzný prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky, ak nedošlo k zmene podmienok
	

	14. 
	
	1. Zmluva s bankou o zriadení účtu, na ktorom je vedený fond údržby a opráv pri realizácii záložného práva na pohľadávku.

2. Čestné vyhlásenie žiadateľa, že na tomto účte nie je zriadené záložné právo, resp. iba v takej výške, že to bude postačujúce aj pre zabezpečenie úveru požadovaného zo ŠFRB.

	15. 
	Čestné vyhlásenia spracované pre účely Štátneho fondu rozvoja bývania.
	

	16. 
	Potvrdenia o splnení odvodových povinností
	

	17. 
	Vyjadrenia súdu a správcu dane.
	

	18. 
	Licencia, ak je v čase podania žiadosti platná.
	


Fyzické osoby:

	
	Názov pôvodného dokladu, ktorý je možné uznať pri opakovanej žiadostí
	Doplnenia platných dokladov, resp. nový doklad

	1. 
	Fotokópie občianskych preukazov a rodných listov.
	

	2. 
	a) Právoplatné stavebné povolenie alebo 

b) Písomné oznámenie stavebného úradu, že proti uskutočneniu stavebných prác nemá námietok (s povinnosťou protokolárneho odovzdania stavby).
	Zmena - ak dochádza k zmene rozsahu prác.

	3. 
	Výpis z listu vlastníctva rodinného domu .
	

	4. 
	Doklad o oprávnených nákladoch stavby v EUR (zmluva + rozpočet)
	Dodatok - ak došlo k zmene rozsahu prác

	5. 
	Projektová dokumentácia overená v stavebnom konaní

· technická správa s uvedením zatepľovacieho systému/systémov, ktorý zodpovedá navrhnutému riešeniu

· výkresová dokumentácia 

· tepelno-technický posudok, ktorý obsahuje najmä

· výpočet potreby tepla na vykurovanie pred a po zateplení s preukázateľnou úsporou min. 20%

· výpočet súčiniteľa prechodu tepla stav. konštrukcií, ktorý musí byť nižší ako je požiadavka osobitného predpisu (STN 73 05 40-2:2002)
	Tabuľka výpočtu zatepľovaných plôch. (podľa zaslaného vzoru).

	6. 
	Potvrdenie o podaní daňového priznania k dani z príjmov za predchádzajúci kalendárny rok a výpis z daňového priznania za predchádzajúci kalendárny rok. (živnostníci – podnikatelia)
	

	7. 
	
	Potvrdenie zamestnávateľa o priemernom mesačnom zárobku za kalendárny štvrťrok predchádzajúci dátumu podania žiadosti a potvrdenie o trvaní pracovného pomeru alebo obdobného pracovného vzťahu

	8. 
	Znalecký posudok na ručenie nehnuteľnosťou
	

	9. 
	Čestné vyhlásenia spracované pre účely Štátneho fondu rozvoja bývania.
	

	10. 
	Potvrdenia o splnení odvodových povinností
	

	11. 
	Vyjadrenia súdu a správcu dane.
	

	12. 
	Licencia, ak je v čase podania žiadosti platná.
	


Zhodu kópie dokladu s originálom môže overiť zamestnanec mestského (miestneho) úradu, notár alebo matrika.

Čestné vyhlásenia musia byť overené matrikou alebo notárom.

E. Zabezpečenie záväzku voči Štátnemu fondu rozvoja bývania

a) označením nehnuteľného majetku, ktorý bude predmetom záložného práva (PO, FO)

Realizuje sa rovnako ako pri ostatných účeloch Štátneho fondu rozvoja bývania. Hodnota nehnuteľnosti musí byť minimálne vo výške 1,3 násobku požadovaného úveru. Predmetom záložného práva nemusí byť výhradne zatepľovaná nehnuteľnosť. 

b) určením záložného práva na pohľadávku (PO)

Pri podaní žiadosti o poskytnutie úveru je prílohou žiadosti zmluva s bankou o zriadení účtu, na ktorom má žiadateľ vedený fond údržby a opráv a čestné vyhlásenie žiadateľa, že na tomto účte nie je zriadené záložné právo, resp. iba v takej výške, že to bude postačujúce aj pre zabezpečenie úveru požadovaného zo ŠFRB.

Po posúdení žiadosti (v prípade, že sú splnené všetky stanovené podmienky) zašle ŠFRB na podpis spolu so zmluvou o poskytnutí úveru žiadateľovi zmluvu o zriadení záložného práva. Túto zmluvu o zriadení záložného práva musí dať žiadateľ zaregistrovať v Centrálnom notárskom registri. Žiadosť o registráciu záložného práva potvrdenú notárskym úradom zašle žiadateľ spolu so zmluva fondu.

Zároveň je nevyhnutné klienta upozorniť na skutočnosť, že počas lehoty splatnosti úveru je potrebné, aby minimálny zostatok na účte, ktorý je predmetom záložného práva bol vo výške súčtu troch mesačných splátok úveru poskytnutého ŠFRB.

c) označením bankovej záruky (PO)

Realizuje sa rovnako ako pri ostatných účeloch Štátneho fondu rozvoja bývania. Dokladuje sa záväzným prísľubom banky o poskytnutí bankovej záruky, resp. návrhom zmluvy o poskytnutí bankovej záruky (návrhom mandátnej zmluvy). Nie je prípustný indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky.
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