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Vec
Urbanisticka overovacia $tidia ,,UrSulinky®, parcely KN-C ¢. 1604/91 v kat. izemi Fur¢a
— stanovisko

Na zdklade VaSej Ziadosti o vyjadrenie sa k urbanistickej overovacej stadii ,,UrSulinky* na
parcele KN-C &.1604/91 v katastrdlnom uzemi FurCa Vam Oddelenie Utvar hlavného architekta
(dalej len UHA) mesta Kosice z tizemnoplanovacieho hl'adiska zasiela nasledovné stanovisko:

V zmysle platného Uzemného planu hospoddrsko-sidelnej aglomerdcie (dalej len UPN-
HSA) Kosice je centrdlna ¢ast’ parcely ¢. 1604/91 definovana ako plocha polyfunkcie so
zmieSanymi funkciami verejnej zelene, mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia.
Severovychodna ast’ parcely, v ndvéznosti na Stvorpridovii komunikaciu Trieda arm. gen. L.
Svobodu, je definovana ako plocha polyfunkcie so zmie$anou plochou mestského a nadmestského
obCianskeho vybavenia. Zapadna cast parcely, vkontakte so Stvorpridovou rychlostnou
komunikaciou PreSovska cesta, je definovand ako plocha polyfunkcie so zmie$anou plochou
mestského a nadmestského ob¢ianskeho vybavenia a viacpodlaznej obytnej zdstavby + priemysel.

Predmetnym Uzemim je navrhovand komunikécia prepojujica Triedu arm. gen. L.
Svobodu s napojenim komunikacie navrhovanou mimotroviiovou krizovatkou na dialni¢ny
privadza¢ PR3 - PreSovska cesta. Pre prepojovaciu komunikdciu a mimotroviiovi kriZzovatku nie
je vypracovana podrobna projektova dokumenticia. Vzhl'adom na ndro¢nd konfiguraciu terénu
bola na preverenie trasovania komunikacie spracovana v roku 2014 dopravno — technick4 $tidia.

Vami predlozend 3tidia, ktord sme na UHA konzultovali (naposledy 26.02.2020
a 20.05.2020), sluzi ako tizemnoplénovaci podklad. Studia navrhuje pretrasovanie navrhovanej
obsluznej komunikacie prepéjajicej Triedu arm. gen. L. Svobodu s napojenim komunikécie
navrhovanou mimouroviiovou kriZzovatkou na dialni¢ny privadza¢ PR3 - Presovska cesta. Navrh
mé ambiciu predefinovat’ aj rieSenie mimouroviiového napojenia na tento dialni¢ny privadzac.
Dal$ou navrhovanou zmenou v izemi je zmena funkéného vyuZitia z aktualne platnej polyfunkcie
verejna zeleni-obCianska vybavenost’ na polyfunkcie verejna zeleti-byvanie vo vychodnej &asti
parcely azmena zpolyfunkcie vyroba a sklady-viacpodlaznd obytnd zastavba-obcianska
vybavenost’ na polyfunkciu ob&ianska vybavenost’ - vyroba a sklady. V principe by §lo o presun
ploch obytnej zastavby z okolia PreSovskej cesty a umiestnené by boli na Svahoch pod Furéou,
s konkrétnou kompoziciou.
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Z rokovani vyplynuli poZiadavky na predkladatela, ktoré boli splnené:
- doplnenie geologického prieskumu;
- rieSenie dopravy v uzle pri ulici Vo vymoli;
- rieSenie etapovitosti;
- zakomponovanie MUSES-u do ndvrhu;
- deklarovanie zavédzkov vo¢i mestu;
- navrh regulame v Gzemi;
- preukdzanie, ¢i je potrebnd zmena UPN-HSA, alebo j Je mozné obstaravat’ UPN-Z priamo.

Na zéklade predloZenych analyz pocas rokovania z diia 20.05.2020 nebolo moZné sthlasit
s deklarovanym nézorom o silade s UPN-HSA. Doplnkové funkcie vo vySke max. 19%
z funkénej plochy je moZné navrhovat’ iba pre monofunkéné plochy, okrem ploch mélopodlazne;j
obytnej zastavby. Ked'Zze uzemie, v ktorom s navrhované mélopodlainé bytové domy spadéd do
polyfunk&nej plochy verejnej zelene a oblianskej vybavenosti, nie je mozné konstatovat’ sulad
navrhu s aktudlne platnym UPN-HSA a zadat proces spracovavama azemného planu z6ny (UPN-
Z). Pre moznost’ vystavby v zmysle predloZenej $tudie je teda nevyhnutna v prvom rade zmena
UPN-HSA Kosice.

V $tadii st navrhované 3 etapy vystavby. V prvej etape etape (etapa la a 1b) by mali byt
vybudované vrchny aspodny Gsek prepojovacej komunikdcie (napojenie na Triedu gen. L.
Svobodu a PreSovski cestu, sdobudovanim paralelenej komunikacie k PreSovskej ceste,
kruhovym objazdom anovym napojenim ulice Vo V)’Imoli) Sagastou prvej etapy ma byt
vystavba regulatnych blokov 1, 2, 3, 13 a 14. V druhej etape je navrhovand vystavba regulatnych
blokov 4-7 sdobudovanim cestného prepojenia av tretej vystavba blokov 8-12. Pozdiz
komunikicie je navrhovany aj chodnik pre pesich a cyklochodnik.

Vzhladom na intenzivny zdujem investora rozbehnit rozvoj lzemia a deklarovany
vyznam investicie pre mesto a mestska &ast’ (rekultivacia uzemia, odstranenie néletovych drevin,
rieSenie osidlovania uzemia neprispdsobivymi ob&anmi, zlepSenie priechodnosti izemia peSimi
a cyklistami, roz3irenie parku od Posty 22 popod most (ktorého okolie vyuzivaju lokalne
zdruzenia), odhadovanych cca 2,0 mil. € do rozpoétu mesta z poplatku za rozvoj a deklarované
vybudovanie komunikécii v dizke 1,5km vratane chodnikov pre pesich a cyklistov v odhadovanej
vyske 2,5-3 mil. €, ktoré nasledne investor odovzda mestu KoSice do spravy) — UHA sthlasi so
zaradenim navrhovanej zmeny do procesu Zmien a doplnkov UPN-HSA.

UHA kontatuje, Ze ako podklad pre prerokovania ako-aj pre navrh zmeny UPN-HSA je
predloZeny materidl vyhovujici. V ramei pripadného zaradenia materidlu do procesu zmien
a doplnkov UPN-HSA, ktoré musi schvélif Mestské zastupitelstvo v KoSiciach, bude UHA
pozadovat’:

- uz vramci l. etapy vystavby riesit dopravné napojenie vybudovanim nového useku
komunikacie okolo penziénu Fontdna s napojenim na krizovatku s Triedou arm. gen L. Svobodu.
Vicsina pozemkov, cez ktoré by tato navrhovana komumkacna viedla Je vo vlastnictve mesta
Kosice ajej trasovanie je takto uvazované ako v UPN-HSA, tak aj v UPN —Z Okrsok VIII
Sidliska Dargovskych hrdinov. Uvazovat o jedinom dopravnom pr1stupe pre 1. etapu cez
existujlice komunikacie a parkov1sko (v pripade neuspechu pri vykupovani pozemkov
sukromnych vlastnikov) povazuje UHA za nevhodné a nebude s tym sthlasit’;

- prerokovanie na urovni MC Dargovskych hrdinov — podlozit’ zapisnicou;

- prerokovanie s dotknutymi organizdciami (o. i. aj Dopravny podnik mesta KoSice, a.s. —
dopravca na linkach MHD Kosice a IDS Vychod, s.r.o. — koordindtor integrovaného dopravného
systému na uzemi KSK a PSK) — podlozit’ zapisnicou, prip. pisomnym stanoviskom;

- prerokovanie na trovni dotknutych vlastnikov — podloZzit’ zapisnicou;

- mat’ na Urovni mesta, mestskych Casti a so sikromnymi vlastnikmi predjednané majetkopravne
usporiadanie pri napajani na verejné komunikacie, ich budovanie, spravu, atd’.;



- doplnit’ obratiska (napr. vo forme pismena T) na slepé ukonéenia obsluznych komunikacif;

- navrhnit’ umiestnenie zastdvok MHD uréenych na obsluhu rieSeného uzemia v zmysle STN 73
6425, idedlne vzdialenych cca 300 m od existujucej zastavky Poliklinika Vychod a cca 500 m od
existujlcej zastavky Vo vymoli; navrh zastdvok by mal byt taky, aby vozidla MHD, ktora budu
hlavni cestnii komunikaciu obsluzili vSetky zastavky po trase nezdvisle na tom z ktorej Casti siete
cestnych komunikacii v zmysle UPN-HSA sa na tiito cestni komunikéciu napoja;

- exteriérové parkovacie stojiskéa preriesit’ tak, aby suvisld rada stojisk bola pravidelne prerusena
priestorom, kde by bola umiestnena zelen, idealne vzrastla zelen;

- navrhnut’ cyklochodnik vedeny juzne popri hlavnej cestnej komunikacie rieSeného Uzemia tak,
aby bol plne segregovany od ostatnych tGcastnikov cestnej premavky (vratane chodcov);

- vzhl'adom na to, v akom teréne bude hlavna cestna komunikacia v rieSenom Gzemi vedena,
‘odporu¢ame tito komunikaciu riesit aj s prvkami upokojenia dopravy v zmysle TP 018, najmi
tymi, ktoré sit zamerané na zniZenie rychlosti (napr. vyvysené priechody pre chodcov), ale v takej
podobe, aby neboli prekazkou pre vozidla MHD.

Vysek z platného UPN-HSA Kogice

Navrh zmeny
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